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Master Planin laadinta GreenParkin alueelle JOENSUU

Projektille asetetut tavoitteet ja sisalto

Kehittamisprojektin kokonaistavoitteena on Joensuun seudun teollisuuden ja
teollisuustoimialalla toimivien yritysten kasvun ja kilpailukyvyn lisdédminen energiatehokkuutta
parantamalla. Vuorovaikutteisen projektin tavoitteena on ollut paivittaa GreenPaakieelle
2015 laadittu kehittamissuunnitelma ja laatia strategia yhteistydssa alueella toimivien yrityste
ja toimijoiden kanssa.

JOE Euroopan unionin V.| PokJoIs-KARUALA
osarahoittama Maecluntabictto

Tavoitteena on ollut laatia Master Plan niin, ettd se mahdollistaa erityisesti alueen
markkinoinnin uusille toimijatahoille ja investoreille. Suunnitelmien pohjana on kaytetty
Swecon Benchmarkidgphteita, joiden sisaltéja ja erityisesti myyntiargumentteja on
hyodynnetty Joensuun karkiteollisuusalueiden profiloinnissa ja tiekarttoja laadittaessa.

Tavoitteena strategian laadinnassa on ollut keskittya energiaratkaisujen, energiatehokkuuder
ja energiansaastén teemoihin. Lisaksi Master Planin paivityksessa on tarkasteltu mm. alueen
infrastruktuurin, maankayton, logistiikan ja liikenteen nykytilannetta ja
kehittymismahdollisuuksia. Erityisesti tydsséa on tarkasteltu uusia tulevaisuuden
kehittymismahdollisuuksia.

Tyon kuluessa on nahty tarkeana kasitellda Joensuun karkiteollisuusalueita kokonaisuutena ja
kolmea, profiililtaan erilaista kohdetta yhdistavana kokonaisuutena. Jokaiselle alueelle on
laadittu omat, tulevia kehittdmismahdollisuuksia ilmentavat profiilinseeenParkin profiili on

¢ DNB Syt | NgMetalld & yhétsdadyhdistava yrityspuisto & logistiikikabé

Jokaiselle alueelle on laadittu aluesuunnitelma ja sen pohjalta toteutettu visuaalinen
esittelyaineisto. Tyohon ovat osallistuneet aktiivisesti Business Joensuun ohella Joensuun
kaupungin edustajat, Pohjelsarjalan maakuntaliiton edustajat seka alueille jo toimivat tai
alueista kiinnostuneet yrittajat.



Master Planin laadinta GreenParkin alueelle

Projektin toteutus

0. Tyoén

kaynmstammen
Tarkennetaan
osapuolten vastuut
jaroolit eri
tyovaiheissa
Kaydaan lapi
Iahtotiedot
Maaritelldan
osallistujat (ml.
haastateltavat)
Sovitaan
vuorovaikutuksesta
Tarkennetaan
aikataulua.

1. Tilannekuva

= Joensuun ja Suomen
toimintaympariston
muutokset ja haasteet
Megatrenditarkastelu
Ympariston
reunaehdot
Alueen toimijoiden
haastattelut (nykyiset
ja potentiaaliset
yritykset, muut
sidosryhmat)
Benchmark-tarkastelu
Viliraportti 1
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2. Kehittamis-
potentiaali

Kehittamispotentiaalin
selvittdaminen

Alueen toimijoiden
haastattelut (nykyiset ja
potentiaaliset yritykset,
muut sidosryhmat)
Kehittamisen paino-
pisteiden maarittely
Maankayton ja
toimintojen visiokartta

Toimijahaastattelut Joensuussa
Nykyiset yrittajat, potentiaaliset yrittajat, Joensuun kaupunki, muut
sidosryhmat
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3. Konsepti- ja

aluesuunnittelu
Kokonaiskonseptin
madrittely
Aluekohtaiset profiilit
Keskeiset koti- ja
ulkomaiset kohderyhmat
Alueen toimintojen ja
liiketoimintojen
maadrittely
Aluesuunnitelmat ja
visualisointi
Viliraportti 2
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4. Kehittamis-
suunnitelma

Tarkennettu konsepti- ja
aluesuunnitelma
Toimenpideohjelma,
”Industry Joensuu” -
tiekartta

Julkiset ja yksityiset
investoinnit
Toimenpiteiden ja
vastuiden maarittely
Tiekartta, aikataulu
Viimeistelty
kehittamissuunnitelma =
Loppuraportti

Yhteinen tydskentely
Joensuu Business Park, Joensuun
kaupunki, valitut toimijat
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1. Taloustilanne Joensuun seudulla
Taloustilanne, Joensuun seutukunta XRRUUZCR6Q  Muutos
1.-6.2022  1.-6.2023 = N UMM Mdlk
Muiden ei-metallisten mineraalituotteiden valmistus (TOL 23) 28 876 38 045 9169 31,8
Muiden koneiden ja laitteiden valmistus (TOL 28) 208 666 262084 53417 25,6
Metsétalous ja puunkorjuu (TOL 02) 59 262 73691 14430 24,3
Majoitus- ja ravitsemistoiminta (TOL I) 55 620 62 349 6729 12,1
Elintarviketeollisuus (TOL 10-11) 111 226 123436 12210 11,0
Metalliteollisuus (TOL 24-30+33) 524 487 574670 50184 9,6 Vuoden 2023 ensimmaiselld puoliskolla Joensuun seudun
Kiinteistoalan toiminta (TOL 68) 58 875 64296 5421 9.2 kasvun paamoottorit [6ytyivét koneiden ja laitteiden
SELGmEieT el s _ o F2US AR 2ZE  J0IZ1 Gl valmistuksestdq25,6 %; 53,4 mil;. euseka metsataloudesta ja
HaIIlnlto— Jé tuk!pa!velut0|m|nta, tleteellllnen ja tekninen toiminta (TOL M+N) 118 984 127 953 8969 7,5 puunkorjuusta(24,3 %; 14,4 mili. eur)_aajemmin teollisuuden
Koneiden ja laitteiden korjaus, huolto ja asennus (TOL 33) 27 520 29 398 1878 6,8 .. . . o S
Muut palvelut (TOL HIJLMNRS) 539 428 569866 30438 5.6 Iukeva_lhto kasylo!"alge“ella.zc_w mlljooqaa e_uroa. Heikoiten
Matkailu (TOL 2008) 20997 22 066 1070 51 markkinassa parjasivét erilaiset puun jatkojalostukseen
Kaikki toimialat A-X 3154636 3290317 135681 4,3 keskittyneet teollisuuden alat.
Jalostus (TOL BC+DF) 1613771 1675341 61570 3,8 . N
Koko teollisuus (TOL BCD) 1245675 1281774 36100 2.9 Kasvustaan huolimatta Joensuun seutu ei ylla EKP:n vuodelle
Tukku- ja vahittdiskauppa (TOL G) 820 464 842421 21958 2.7 2023 esittamaén keskimaaraiseen 5,4 prosentin inflaatiotasoon.
Teollisuus (TOL C) 1096884 1117579 20695 1,9 Talouden hidastumista selittdvat Vengjan hyokkayssota,
Muovituotteiden valmistus (TOL 222) 119 500 121722 2222 19 inflaatio, kustannusten ja korkojen nousu seké yleinen
Kuljetus ja varastointi (TOL H) 139523 139 058 -465 -0,3 epavarmuus markkinoilla. Naiden ohella myds yritysten
Metallituotteiden v%lnjistus (TC}L 25) ) - ; ) ; 207 438 204 040 -3397 -1,6 maksuvaikeudet ja konkurssit lisaantyivat.
Ee6t Bt URt qUUWGCERagqURT DUOW2¢ 0GR qat WeNSYWEZT Z66957 -1929 -2,8
Puutavaran, puutuotteiden sek& huonekalujen valmistus (TOL 162+310) 53 055 45 468 -7 587 -14,3 Tyollisyystilanne oli myonteinen teollisuudessa, mutta kaupan ja
Sl seliEe, ieplls [ELIEERs (TCL 1) 123 637 85163 -38475 -31,1 rakentamisen osalta nahtiin laskua. Myds alueen saavutettavuus

likenteessa on parantunut, vaikka elinvoiman vahvistamiseksi

tulee naita edelleen kehittaa. 5
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GreénPark

John Deere Forestry Oy Prima Timber Oy Parker Joensuun Satama Oy
Hanza Levyprofiili Oy Koneosapalvelu Oy Wirth Oy Joensuun Vesi -liikelaitos
Rakennustempo Oy Sakupe Oy Joensuun Laivaus Oy Joensuun Yrityskiinteistot Oy
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1. Yleiskuvaus alueesta

Euroopan unionin POlJoIS-KARJALA
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JOE

GreenPark (110 ha)

* GreenPark on alykas ja vihrea yrityspuisto, joka on suunniteltu
erityisesti metalli-, puu- ja cleantech-teollisuuden tarpeisiin.

* Alueen vetonaula on John Deere Forestry Oy:n maailman
suurin metsdakonetehdas ja sen laaja toimittajaverkosto.

* Kaupungin keskustan ldheisyydessa sijaitsevan alueen sisdinen
ja ulkoinen logistiikka toimii saumattomasti maantieyhteyden,
oman sataman ja erinomaisten rautatieyhteyksien ansiosta.

* Nimensa mukaisesti GreenParkissa hyodynnetaan vihreaa
energiaa — aurinkoenergiaa ja maalampoa. Uudet tehokkaat
energiaratkaisut, rakennusten modulaarisuus ja
yritystoiminnan joustavuus ovat GreenParkissa tata paivaa.

* Yritysalueen tavoitteena on hiilineutraalius vuoteen 2025
mennessa.
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1. Nykytilan kuvaus, energiainfrastruktuuri

GreenParlon yhdistetty osaksi Savon Voiman kaukolampodverkkoa, joka kulkee KuhasalSatetdeOy:n tontille
saakka. Kaukolampdverkon putkikoko Kuhasalontiella on suhteellisen pieni, DN100..DN150, joten jo lahitulevaisuu
voi olla tarve nostaa kaukolampoéverkon kapasiteettia esimerkiksi jateveden hukkalammaon hyddyntamista varten.

Euroopan unionin 5‘1 0kJoIS-KARJALA
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Vuonna 2023 on tutkittwaluedla olevan jateveden puhdistamon hukkaldmpojen syottamista kaukolampdverkkoon ja
on todettu olevan taloudellisesti kannattavaa. Jatevedesta olisi saatavilla noin 10 % Joensuun kaukolammon tarpe
Tehdyn selvityksen mukaan paras sijoituspaikka lammontalteenottoa varten tarvittavalle lampopumppulaitokselle ol
Sakupedy:n vieressa oleva Ebntti. Savon Voima tavoittelee hiilineutraalia séhkon ja kaukolammaon tuotantoa vuote
2030 mennessa, joten jateveden hukkalammaon hyddyntadminen tukee myos tata tavoitetta ja voi korvata muita vast
investointeja Joensuun alueella. Samalla jateveden LTO tukee GreenParkin omaa hiilineutraalisuustavoitetta ja voi
mahdollistaa myds muiden alueen hukkalammaonlahteiden hyddyntamisen yhteisella lampoépumppulaitoksella.

GreenParkimlueella on energiantarpeiltaan erilais@mijoita, joista osa tarvitsee lampda ja

osa tuottaa hukkalampda. Tama mahdollistaa toimijoiden valisia synergiaetuja l|amjaitys N
jaédhdytysratkaisuissa ja esimerkiksi jateveden hukkaldmpdjen talteenottoon suunnitellun :
lampdpumppulaitoksen hyddyntdmisen myds muiden alueella syntyvien hukkalampdjen
kierrattamiseen. Lisaksi uusien toimijoiden osalta voisi olla mahdollista hyddyntaa i
kaukolammon paluupuolta uusien rakennusten ja tulevaisuudessa saneerausten yhteydessa
myds nykyisten rakennusten lammittamiseen. Tama voisi hyddyntaa kaukolampoverkostoa'
kokonaisuudessaan laskemalla kaukolammaon paluupuolen lampdtilatasoa.

o
o

Sahkon tarpeen osalta kysyntdjouston mahdollisuudet voivat tulevaisuudessa lisaantya, kun |
likenne sahkdistyy ja ajoneuvojen akkuja voidaan hyddyntaa osana kysyntajoustojarjestelmaa. |
Teollisuusrakennuksissa voi olla lammon ja sahkdn osalta kysyntajoustomahdollisuuksia myos
esimerkiksi ilmamaaria tilapaisesti pienentadmalla tai laskemalla hallien [ampdtilatasoja. e N
Teollisuushallien suuret kattopiniat mahdollistavat my6s aurinkosdhkévoimaloiden

rakentamisen katoille, jolloin myds alue voi tuottaa osan sahkontarpeestaan itsendaisesti.
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Alueella toimiva joukkoliikenne, kiertaa laheiset asuinalueet sekéa Joensuun keskustan. Té
on houkutteleva vaihtoehto tyématkoille.

Master Planin laadintaGreenParkiralueelle

1.1 Nykytila, likennga logistiikka &

Sijainti, yhteydet ja kulku alueelle

Kumipyoraliikenne

A Alueen raskas liikenne saapuu alueelle pa&osin valtatie 6 kautta, joka sijai
kilometria paassa alueesta.

A Valtatie 6 ja Hukanhaudantien risteysalueella likennevaloilla toimiva
nelihaararisteys. Hukanhaudantielté kuljetaan kohti Kuhasalontie.

A Alueelle rakennettu valiaikaisia pysakointipaikkoja raskaalle liikenteelle, se|
Kuhasalontien paahan kaantopaikka. Ndméa edesauttaa alueen turvallisuut
vahentaa raskaan liikenteen aiheuttamia haittoja.

A Valtatie 6 seka Niinivaarantie toimivat suurimpina yhdistajina Kuhasalontie
henkildautoliikenteelle.

A Joensuun torilta Pyhaselankadulle Peltolankadun kautta matkaa kertyy 2,9
kilometria.

A Vesiliikenne

B ~ . SIS / 2
A Alueella sijaitsee yksi Suomen sisavesiliikenteen vilkkaimmista satamista. b , 3 X ;x/ 4 R i

Raideliikenne

A Alueelle kulkee paaradalta noin kilometrin pituinen pistoraide, jolla on 3
paatehaaraa, joka mahdollistaa junaliikenteen Saimaan satoeelle.

A Pistoraidetta kayttavat alueen muutkin toimijat kuin satama.

A Jalankulku ja py6railylikenne

A GreenParkigalankulku ja pyérailyliikenteen paareitti kulkee Pyhéselankatua ja
Kuhasalontieta pitkin, joissa on yhdistetty jalankuljmpyorailyvayla eroteltu
muusta liikkenteesté viherkaistoilla. Témé takaa myds toimivat yhteydet
viereisille asuinalueille, kuten Hukanhauta ja Niinivaara.

A Joensuun torilta kulkevat alueelle toimivat jalankuljm pyoréilyliikenteen
reitit ja matkaa kertyy 2,5 kilometria.

A Yhdistetyt vaylat kulkevat myds alueen lansipuolen Kuhasalon virkistysaluee I

liséten alueella jalankulkijoiden seké& pyorailijdiden maaraa.
A Joukkoliikenne
A Keskustasta tarkasteltavalle alueelle kulkee yksi linja, 3, tunnin vélein.

A Alueen pysakki sijaitsee KuhasalorgiByhaselankatu risteyksessé, ei néin ka\b‘é;.

Toi

alueen lantista puolta.

Alueen halkaisee toimiva ja muusta liikenteesta erotellun yhdistetyn jalankuya
pyorailyvaylan. Vaylat eroteltu viherkaistoin, jotka lisaavat alueen viihtyisyytta ja
turvallisuutta. Jalankulun ja pyorailylikenteen vaylien ollessa kunnossa, tehdaan kestava
likenteesté mainio vaihtoehto yksityisautoilulle.

GreenParlalueella on otettu huomioon runsas raskaan liikenteen maéara ja minimoitu niide
aiheuttamat haittatekijat.

GreenParkirsaavutettavuus eri likennemuodoin, raidejuna ja kumipyoraliikkenne, tekee
alueesta erinomaisen vaihtoehdon logistiikkatoimijoille.

Henkiloauto- seka raskasliikenteella erinomaiset yhteydet valtatie 6:lta g

ST S

x

P

mivat jalankulku- ja pyorailyliikenteen vaylat, seka joukkoliikenne keskustan suuntaan



Master Planin laadintaGreenParkiralueelle

1.1 Nykytila, likenne ja logistiikka

Nostoja haasteista, haastatteluista ja vuoden 2015 raportist

A" limenneet riskit ja haasteet B

A Vvaltatie 6 ja Hukanhaudantie risteysalueella lisaantyvé raskas liikenne voi tuottas
ongelmia.

A Raskas liikenne kulkee Kuhasalontieté ja Hukanhaudantieta
pitkin GreenParkiirasuinalueen lapi, jossa vaylan ylityspaikkoja huomattavan paljc
alueen koulujen, kaupan ja virkistysalueiden johdosta. »

A Kuhasalontien tasoristeys on riskitekija, jossa mahdollinen lisdéntyvéjguna
raskasliikenne risteaéd. Taméa on myos kestavaa liikennettakin hidastava tekija.
Kyseinen riskitekijd noussut ilmi myés haastatteluissa.

A Alueen pohjoisja lansipuolen osalla virkistysalueet lisda ulkopuolista liikennettd,
varsinkin jalankulkijoita ja pyordilijoitd. N&in tulee jatkosuunnittelussa ottaa
huomioon myds heidat.

A Tarkasteltava alue sijaitsee niin sanotusti pussinperalla, néin ollen raskas liikenn
joutuu ajamaan samaa reittia alueelta lahdettdesséa kuin sinne tultaessa, aiheultt
useita kohtaamispisteita isoilla ajoneuvoilla.

A Nostoja haastatteluista ja vuoden 2015 raportista

A Vuoden 2015 Yrityspuiston kokonaissuunnitelmassa mainitaan jalankalun
pyorailylikenteen houkuttelevuudesta alueella, seka eriyttdmisestd muusta
likenteestd. Nama toteutettu alueella raportin mukaisesti.

A Raportissa oleva toive joukkoliikenne linjan jatkamisesta lansiosalle tulisi olla viel
tavoite. F

A Haastatteluissa toivottu alueelle niin sanottGaeenParlCenter. [

A Vierailijoille pysakéintialue, lounasravintola seka kokoustiloja.

Pyséakaintialueelle voisi keskitetysti tarjota sdhkdautojen latauspisteita.

Alueen toimijoiden kuljetuksien yhteistydn kanssa parannettavaa.

Raiteille haettu perusparannusrahaa noin 2 km matkalle, uusi linjaus sathrealle

toiveissa.

A Raideyhteys Bioti®apinkangas alueelle on ollut esilld. Kahden teollisuusalueen
yhdistaminen raideosuudella vahvistaisi molempia alueita.

o Io
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1.1 Nykytila, kaavatilanne, maakuntakaava 1/3

Alueella on voimassa 08.07.2021 lainvoiman saanut PeKgiglan
maakuntakaava 2040. Alue sijoittuu maakuntakaavassa teolliguus
varastoalueeksi osoitetulle alueelle (T). Merkinnalla osoitetaan aluerakenteen
kannalta merkittavaa teollisudshbioteollisuus ja varastoaluetta, jolla on
vahintaan seudullista merkitysta. Alue on tarkoitettu paaasiassa tuotannollista
toimintaa varten. Aluetta koskevan suunnittelumaarayksen perusteella alue
on suunniteltava siten, ettéd merkittavat ymparistolle aiheutuvat hairiét
estetaan.

Euroopan unionin ;"z ohJoIS-KARJALA
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Alueen pohijoisja eteldpuolelle sijoittuu taajamatoimintojen alueeksi (A,
beige) osoitettuja alueita. Aluevarausmerkinnalla osoitetaan
taajamatoimintojen aluetta, jolla on yhdyskuntarakenteen kehittamisen
kannalta vahintdan seudullista merkitysta ja jonka suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ylikunnalliset aluetarpeet. Kohdemerkinnalla osoitetaan
aluerakenteen kannalta tarkedd muuta taajamatoimintojen aluetta.
Merkintdén sisaltyy mm. yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumisen,
palvelujen, merkittavid ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisujas
tyopaikkaalueiden sekd muiden taajamatoimintojen sijoittunijes
laajentumisalueet. Merkinta sisaltéa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (ma/k). Merkinta sisaltaa myos
taajaman sisdiset liikennevaylat, virkistysalueey/jaeydet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet seka paikalliset
suojelualueet.

Alueen sijainti on osoitettu karttaotteella oranssilla katkoviivalla.

12
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1.1 Nykytila, kaavatilanne, maakuntakaava 2/3

Alueen koillispuolelle sijoittuu keskustatoimintojen alueeksi (C, punainen)
osoitettuja alueita. Aluevarausmerkinnalla osoitetaan Joensuun ydinkeskusta \
seka Rantakylan keskusttue, joille sijoittuu monipuolisia keskustahakuisia
erikoiskaupan ja hallinnon palveluja seka asumista. Merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan
suuryksikkdja. Joensuun ydinkeskusta on valtakunnallisen ja maakunnallisen
liikenteen solmupiste. Merkinta sisaltaa alle 5 hehtaarin kokoiset merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston kohteet (ma/k).

Euroopan unionin ;"z ohJoIS-KARJALA
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Aluetta koskevan suunnittelumaarayksen perusteella alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytykset
korkeatasoisen ja vetovoimaisen keskuataeen kehittamiselle seka
valtakunnallisten, ylimaakunnallisten ja maakunnallisten toimintojen ja
monipuolisen erikoiskaupan palvelujen sijoittamiselle. Suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota alueen liikennejarjestelyihin ja julkisen liikkenteen
seka jalankulun ja pydrailyn toimintaedellytyksiin, seka Joensuun
ydinkeskustan liittymiseen valtakunnalliseen ja maakunnalliseen
liikennejarjestelmaan. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota keskustalueiden erityispiirteisiin ja edistdé arvokkaan
kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailymista.

13
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1.1 Nykytila, kaavatilanne, maakuntakaava 3/3

Alueen kaakkoispuolelle sijoittuu virkistysalueeksi (V, vihred) osoitettu alue.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia, \
viherverkon kannalta erityisen tarkeita ulkoiluetkeily ja virkistysalueita seka

Kontiorannan ampumahiihtostadionin alue. Maakuntakaavan

yleispiirteisyydesta johtuen virkistysalueilla voi sijaita olemassa olevia-gauin

vapaaajan asunterakennuspaikkoja. Alueilla on voimassa MRL:8:83 A
mukainen rakentamisrajoitus, pois lukien Kontiorannan ampumahiihto

stadionin seka Ruunaan alue, joissa on oma rakentamismaarays. \

Aluettakoskevan suunnittelumaarayksen perusteella alueen maankayttéa o \
suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen virkistyskaytén (o)
ja/tai luontomatkailun kehittdmiseen seka ymparistdarvojen sailymiseen O

suunnittelussa on luotava edellytyksiéa seudullisten virkistyskayton verkostojen
toteutumiselle seké ottaa huomioon alueen liittyminen maakunnalliseen

viherverkon kokonaisuus huomioiden. Yksityiskohtaisemmassa alueidenkaytdn ma(?l@
O LS
ulkoilureittiverkostoon.

Alueen lounaispuolelle sijoittuu satansdueeksi osoitettu alue (LS).
Merkinnalla osoitetaan syvasataradueet. Alueella on voimassa MRL:n$38
mukainen rakentamisrajoitus. Aluetta koskevan suunnittelumaarayksen
perusteella Joensuun syvasatamlaeen kayttdd suunniteltaessa on otettava
huomioon asutukselle satamatoiminnasta aiheutuvat haitat.

LISATIEDOT
https://pohjois-karjala.fi/maakuntakaav2040/

Euroopan unionin ;"z ohJoIS-KARJALA
JOE m osarahoittama l P/b“unmmf\w
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E ioni .
Master Planin laadintaGreenParki alueelle :g::\;f’s: JOE - o:;::r?:irt't::nfmn @ P%:f,ffﬁ\:;’f‘f
1.1 Nykytila, kaavatilanne, yleiskaava 1/2
Alueella on voimassa Joensuun seudun seutuvaltuuston 02.12.2008 QF-

hyvaksyma, Ympéristéministerion 29.12.2009 vahvistama Joensuun seudun
yleiskaava 2020.

Alue sijoittuu yleiskaavassa teollisujes varastoalueeksi osoitetulle alueelle
(T). Merkinnalla osoitetaan paaasiallisesti teollisyavarastokayttoon
varattavat alueet. Merkinta voi sisaltaa myds alueen toiminnoille tarpeelliset
likennevaylat jaalueet, virkistysalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
seka muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja, kuten toirjsto
terminaalitiloja. Alueen yksityiskohtainen kayttt on tarkoitus ratkaista
asemakaavalla.

Teollisuusja varastoalueen pohjoisreunaan on osoitettu Joensuun satamaan
ja teollisuusalueelle johtava rautatie. Merkinnalla on osoitettu seka paaradat
etté paaratoja yhdistavat radat, teollisuuslaitosten radat ja kaupunkiseutua
palvelevat, henkildliikenteelle tarkoitetut radat sivuradat.

Alueen pohjoispuoliset alueet sijoittuvat yleiskaavassa virkistysalueeksi
osoitetulle alueelle (V). Virkistysalue ulottuu yhtenéisena lanteen
Kukkosensaarealueelle. Merkinnélla osoitetaan rakennettujen ja
asemakaavoittavaksi tarkoitettujen alueiden valittdmassa laheisyydessa
sijaitsevat merkittavat yhtenéiset alueet, jotka on tarkoitettu paivittaiseen
ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen.

’--- n-‘.\.---._‘\u
\Vehkaniemi .

f

Virkistysalueen koillispuolelle on osoitettu uusi ja olennaisesti muuttuva alue
kerros ja rivitalovaltaista asuntoaluetta varten (AKR). Merkinnalla osoitetaan
paaosin asumiskayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta paaosa
sijoittuu kerros tai rivitaloihin. llmakuvatarkastelun perusteella alueen
kayttoonotto on aluevarauksen lansiosalla viela osittain kesken.

=
~
-
-
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Master Planin laadintaGreenParki alueelle ?gisll\::fls: JOE E:;?:I?;rt‘t:r::min @ Pff,'jf,ff;k,ff;“,ﬁ’*
1.1 Nykytila, kaavatilanne, yleiskaava 2/2

Alueen eteldpuoliset alueet sijoittuvat yleiskaavassa keljeos ié.—’-'
rivitalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AKR) ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP) osoitetulle alueelléerkinnéilld osoitetaan padosin asumiskayttéon
varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu keteos
rivitaloihin, seka pientaloihin (omakotitalot, paritalot, kytketyt pientalot,
rivitalot).

AKR ja ARmerkinnat voivat siséltdd myos asumiselle tarpeellisia julkisia ja
yksityisia palveluja, alueen sisaisia liikennevaylia, pysékdintialueita, alueen
asukkaita palvelevia virkistyja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen
huollon alueita. Alueelle voi my®6s sijoittaa sellaisia tydpaikkoja, joiden
tuottama lilkenne, ymparistdohairiét ja paastot vertautuvat alueen asumisen
tuottamiin. Alueen yksityiskohtainen maankaytté on tarkoitus ratkaista
asemakaavalla.

Alueen lansipuoliset alueet sijoittuvat yleiskaavassa satalmeeksi
osoitetulle alueelle (LS). Merkinnalla on osoitettu satajadaiturialueet seka

satamatoimintaan valittdmasti liittyvien varastojen ja terminaalien alueet. 1a ell b /

Aluetta koskevan suunnitteluméaaréyksen perusteella ennen alueella tehtavia N \ )

vesirakennustditd on oltava hyvissa ajoin etukateen yhteydessé nsaar \\\\ 0 \UkRnlahti

Museovirastoon, jotta voidaan arvioida inventoinnin tarve mahdollisten N\, 5 ;

vedenalaisten muinaisjaannosten havaitsemiseksi. \L\ Ny =/ E

Satamaalueen luoteispuolelle sijoittuu yleiskaavassa osoitettu SR S TR, \
yhdyskuntateknisen huollon alue /ET). Merkinnalla on osoitettu Kuhansalon VChﬂKB niem .
jatevedenpuhdistamoa varten varattu alue. 3 \

=
~
-
-

https://www.joensuu.fi/voimasseolevatkaavat
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Master Planin laadintaGreenParkm alueelle

1.1 Nykytila, kaavatilanne, asemakaavat

Alueen keskeisilla osilla ovat voimassa asemakaavat nro 905 (08.08.1981), 27
1566 (03.06.2011), 1602 (13.10.2016), 1676 (07.06.2018) ja 1796
(22.09.2023), joissa osoitetut teollisuya varastorakennusten korttelialueet

on osoitettu viereisessa asemakaavayhdistelmaotteessa harmaalla. Alueelle
asemakaavoissa mm. AO, AOR, AR, AKR, AKkaa&&merkinndin asumiselle
osoitetut korttelialueet on osoitettu vaalean ja tumman ruskealla varityksella.
Yleisten rakennusten korttelialueet on osoitettu violetilla ja em. Korttelialueita
jasentavat lahivirkistyga puistoalueet (VI, VP) vihrealla varilla. Kuhasalon
jatevedenpuhdistamon alue on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueena (ET) vaaleanpunaista
varitysta kayttaen.

LISATIEDOT

https://kartta.jns.fi/ims/
https://kartta.jns.filwebmapl/liitteet/Asemakaavat/905 kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.filwebmapl/liitteet/Asemakaavat/1566 kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.filwebmapl/liitteet/Asemakaavat/1602 kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.filwebmapl/liitteet/Asemakaavat/1676 kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.filwebmapl/liitteet/Asemakaavat/1796 kaavakartta.pdf
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https://kartta.jns.fi/ims/
https://kartta.jns.fi/webmap/liitteet/Asemakaavat/905_kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.fi/webmap/liitteet/Asemakaavat/1566_kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.fi/webmap/liitteet/Asemakaavat/1602_kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.fi/webmap/liitteet/Asemakaavat/1676_kaavakartta.pdf
https://kartta.jns.fi/webmap/liitteet/Asemakaavat/1796_kaavakartta.pdf

. i . BUSINESS
Master Planin laadintaGreenParki alueelle JOENSUU

1.1 Nykytila, kaavatilanne, maanomistus

Alueen maanomistustilanne on esitetty viereisessa kuvassa. Joensuun
kaupungin omistamat maalueet on osoitettu keltaisella, Joensuun kaupungin
ulos vuokraamat maalueet violetilla ja muiden tahojen omistamat maa
alueet valkoisella.

JOE Euroopan unionin pokJoIs-KARUALA
osarahoittama Machuwntabictto

LISATIEDOT
https://kartta.jns.fi/ims/
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. i . BUSINESS
Master Planin laadintaGreenParki alueelle JOENSUU

1.1 Huomioita kaavatilanteesta

Osa alueella voimassa olevista
asemakaavoista vanhentuneita suhteessa
ylemmilla kaavatasoilla alueen tulevalle
maankaytolle asetettuihin tavoitteisiin (esim.
AK nro 509, jossa alueen pohjoisosalle on
osoitettu teollisuusja varastorakennusten
korttelialue, jonka alueelle on uudemmissa,
ylempien kaavatasojen kaavoissa osoitettu
mm. asuinja virkistysalueita).

_JOE Euroopan unionin V.| PokJoIs-KARuALA
osarahoittama Machuwntabictto

Alueella on hyvin rajallisesti rakentamiselta
vapaita teollisuuskayttéon soveltuvia
aluevarauksia.

Olemassa olevien, teollisuudelle osoitettujen
korttelialueiden laajennettavuutta rajoittavat
olennaisella tavalla alueelle sijoittuvat
likennevaylat (mm. satamaan johtava
rautatie).

Alueelle sijoittuu herkkyydeltaan,
vaikutuksiltaan ja tarpeiltaan hyvin erilaisia
toimintoja, joiden yhteensovitettavuus on
vaikeaa. Suunnitteluongelmaan tulisi hakea
aloitteellisesti ja ennakoivasti kaikkia
osapuolia pitkélla aikavalilla hyodyttavia
ratkaisuja osapuolten vélisen yhteistyon
puitteissa.




Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle

1. BenchmarkingAlP- ALHOLMEN INDUSTRIAL PARK

"Vuonna 2030 tarkoituksenamme on, etta

kaatopaikkajatetta ei synny enaa lainkaan.” Swecon Benchmarking-kohteita on hyédynnetty Maéter blan
: ty6ssa ennen muuta kohteiden myyntiargumenttien osalta

T e ma 8 Teollisuusalueen kiertotalousselvitys

A 2020
Sweco toteutti selvityksen yhteistydssa Taival Advisory Oy:n
kanssa.
Alueen kiertotalouden nykytilan selvitys, mahdollisuuksien
tunnistaminen ja lisdéaminen alueella. Tulosten visualisointi.

LUOTTAMUKSELLINEN




AlIP- Alholmen Industrial Park

Teollisuusalueen kiertotalousselvitys

AIP

Alholmen Industrial Park
Plotarsaarl / Jakobstad region, Finland

1‘;«‘;{ ; -

STREAMS
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Alholmen Industrial Park on Pietarsaaressa sijaitseva teollisuusalue,
missa tyoskentelee lahes 2 000 tyontekijaa kymmenessa teollisessa
53:ssa palveluyrityksessa. Selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa
kiertotalouden lahtdtaso alueella, visioida tulevia mahdollisuuksia ja
tunnistaa potentiaaliset toimenpiteet, joiden avulla saadaan alueen
kiertotalousastetta nostettua.

Hanke toteutettiin vuonna 2020 ja sen avudkmatiin kaynnistettya
vahvempi yhteisty0 alueella toimivien yritysten valilla
kiertotalouden kannalta ja lisattya yritysten ymmarrysta teollisen
alueen vahvuuksistaHanke oli osa CERpfojektia, jonka

tavoitteena on luoda tiekartta, mika siséltaa strategian ja
toimintasuunnitelman kolmen Pohjanmaan alueen kiertotalouden ja
kestavan kehityksen periaatteista.

Kiertotalouden edistamisella voidaan vahentaa syntyvan jatteen ja
kaytettavan neitseellisen materiaalin tarvetta. Swecon vastuulla oli
kiertotalouden ja teollisten symbioosien asiantuntemuksen ja tiedon
visualisoinnin tuominen projektiin.

Hanketta tehtiin yhteistydss@aival Advisory Oy:n kanssa
esimerkiksi haastattelemalla alueella toimivia yrityksia: OSTP, Baltic
Yachts, UPM, UPM Alholman saha, Walki, BillerudKorsnéas, NCE an

Alholmens Kraft. 21



Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle

1.2. BenchmarkindMATRAN PELKOLAN TEOLLISUUSALUE

Kokonaiskuva hankkeesta

Kokoukset

Tydvaiheet

TOIMINTA-
YMPARISTON
ANALYYSI

+ Alueen
|&htokohtien

saavutettavuus,
alue)

Vety-j
akkuteknologian
nakymat

Raja-alue ja
Vendjan
kytkennat

syyskuu

analyysi (sijainti,

SELVITYKSET JA TARKASTELUT

AKKUTEOLLISUUS-
SELVITYS

Kartoitetaan .
alueen
potentiaaliset
akkuteollisuude

n hanketyypit ja
niiden vaatimu

kset

VETYTEOLLISUUS-
SELVITYS
Selvitetdan
vetyteollisuuden

KIERTOTALOUSSELVITYS
+ Alueen potentiaali
kansainvalisesti -
tuotaville sivuvirroille
Sivuvirtojen
kartoittaminen
Alueen kiertotalous-
potentiaalin kuvaus

edellytykset
alueella
Selvitetdan
vedyn jakelu ja
hyddyntaminen

Toimijahaastattelut alueella

MUIDEN MAHDOLLISUUKSIEN KARTOITUS
« Toimintojen ja toimijoiden kartoittaminen Suomessa

MAANKAYTON JA
TILATARPEEN MAARITTELY

Liikennetta koskeva tarkastelu

Syys-lokakuu loka-marraskuu

KONSEPTITARKASTELUT

Madritelladn alueen
kilpailuedut

Alueen SWOT analyysi

2-3 mahdollista konseptia,
toiminnat ja toimijat
Konseptien vertailut ja valinta
Laaditaan konsepteille USP:t
(Unigue Selling Points)
Listataan mahdollisesti
sijoittuvat toiminnot ja
teollisuudenalat, kohderyhmien
ja yritysten maarittely

Alueen liiketoiminta-
suunnitelma

Toimintojen tilatarve alueella ja tonttikohtaisesti
+ Maankayton kaavarunko-tarkastelu

Marras-joulukuu

INVESTORI-
MATERIAALIN
LAATIMINEN

* Esim. Virtual
Show Room
Alueen
havainnekuvat
(esim.
InfraWorks)
3D-malli,
ArchiCAD

VENAJAN
SELVITTAMINEN

Pelkala "Ven&jan
porttina” —kysely
Toimintojen ja
toimijoiden
kartoittaminen
Venajalla

joulukuu

3112,

Tydo
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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle

1.2. BenchmarkindMATRAN PELKOLAN TEOLLISUUSALUE

\J
SWECO ﬁ
Generation Applications

Yhteenveto konsepteista

Hydrogen/
Natural Gas
Infrastructure

Vaikka kiertotalousalueen kehittamiseksi on paljon
kiinnostusta ja ajatusta tukee alueella oleva toiminta, sielta
syntyvat jakeet ja tarpeet, on tdmantyyppisen toiminnan
laajamittaisempi toteutus hankalaa seka kaavan etta

Hydrogen
Storage/
Distribution

Hydrogen
Vehicle

haittojen nakokulmasta. Tallaiselle toiminnalle voisi Synthetic
olla hyvét edellytykset Pelkolan alueen l&hialueella. Fuels
Akkuteollisuutta tukeva akkukomponentti- ja tai Upgrading | ©
kokoonpanotehtaiden sijoittuminen alueelle on mahdollista B'Oi”
lomass

pidemmalla tahtaimelld, mutta ei ensisijainen [ahivuosina.

Potentiaalisin konsepti tukeutuu vetyyn ja Nuclear,
synteettisen metaanin tuotantoon. Fossiiliton energia, Thermal,
mukaan lukien hukkaldmpo, alueen suuret toimijat Geothermal, etc.
tarpeineen ja jakeineen ja Venajan laheisyys mahdollistaa
alueen tulevan houkuttelevuuden. Tallaista voi olla betonin
ja asfaltin valmistus ja kasvispohjaisten proteiinien
kasvatus ja valmistus. Edellytyksena on, etta sopiville
toiminnoille l0ytyy kaavan ja tilan kannalta sopivat tontit.

Ammonia/
Fertilizer

Hydrogen
o, Generation Other Refining

End Use

Kuva: DOE



Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle

1.2. BenchmarkindMATRAN PELKOLAN TEOLLISUUSALUE

Tarkeimmat myyntiargumentit

Ovako Steel tarvitsee tulevaisuudessa vihreaa

400 GWh/a

11000 t/:

Kaukolampo-

ﬁ E verkko

vetya.
+ Stora Enso voisi hyodyntaa

synteettista metaania.
« Stora Ensolta on saatavissa hiilidioksidia vedyn Metanbinti-

tuotantoon. / Elektrolyys ".“’Sens;‘. i
« Ovako Steel ja Stora Enso tarvitsevat happea. 90%_, [T e m (%
* Alueella on 110 kV verkko. Vet I m e —
* Alueella on kaasuverkko. 188 000V/a 330 GWh/a

LIl | L i

Ratapiha on vieressa.

Hukkalampd saadaan Imatran Lammon
kaukoverkkoon.

* Alueen jakeista voisi tuottaa esim. vihreaa
betonia.

+ Venajan markkinat tarjoavat tulevaisuudessa
paljon mahdollisuuksia alueen kehittymiselle.

Maakaasu

-verkko

[P Senne
o

\ =  Ovako,
\)‘ | tsvistehdas
200 GWh/a \
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Master Planin laadintaGreenParkiralueelle
2. Tilannekuva,
yritysten yleisnakymat

Nostoja alueen yrityksille gidsryhmilletehdyisté haastatteluista
Toteutusaika: 12.12.20234.1.2024

Puutteet alueella

A Lounasravintola puuttuu alueelta
A Neuvottelu- ja koulutustilat olisivat tarpeelliset
A Useammalla yrityksell& tarve erilaiselle lisatilalle
A Kaupungilta toivotaan riskinottoa, jotta tarjolla olisi uusille yrityksille valmiita
tiloja seka nykyisille joustovaraa
A Pihat monessa paikassa ahtaat ja toiminnan kannalta pullonkaula
A Nosto-ovien aiheuttama lampéhukka

A Mihin laajentuminen? Aikajanne 5i 10 vuotta. Kasvu yléspain?
A 400 kV verkko olisi ehdottoman tarkea todella suurten investointien kannalta
A Yritysten tonteille tarvitaan selkeammat likennejarjestelyt ja opastukset

Haastatteluja yhteensa: 13 kpl

Mahdollisuudet alueella

A Kontitus satamassa olisi yksi kasvumahdollisuus
A Yritysten yhdistetyt kuljetukset rautateitse tekisivat pienemmatkin
erat kannattaviksi. Rautatien kehittdminen muutenkin mahdollisuus.
A Satamassa olisi kapasiteettia
Itdmerelle on tulevaisuuden kannalta ehdottoman tarkeé
A GreenPark on erinomainen eri likenneketjujen hub-asema.
Toivottavaa olisi saada alueelle yrityksia, joille sataman ja/tai
raiteiden aarella sijainti olisi kilpailuetu.
A Vesi-intensiivinen asiakas olisi tervetullut GreenParkin alueelle:
datacenter, elintarviketeollisuus (esim. panimo, vedenpullotus tai
muu juomateollisuus, kastiketeollisuus jne.)
A Alueen yritykset hyétyisivat yhteisistd koulutustilaisuuksista
A Kokeilusta ja sen aika esille nousseista haasteista huolimatta
yhteinen tydvoimabooli auttaisi useampaa alueen yritysta
A Joensuu on linjannut strategisiksi karkialoikseen metsébiotalouden
ja fotoniikan, joten niilté aloilta on luontevaa etsia yrityksia alueille.
A Tuotannon aikaista hukkalampoa hyédynnetaén osin tehottomasti
A Toivottavaa olisi ponnistella sen suhteen, jotta toinen John Deeren
kokoinen yritys sijoittuisi alueelle

Joensuun
keskusta *

Groon;’ark
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2.2. SWOrAnalyysisisaisevahvuudet ja heikkoudetilkoisetmahdollisuudet ja uhat

Sisaiset

Ulkoiset

A
A

o To Do D>

Vahvat veturiyritykset

Yritystilaa on viela tarjolla varsin hyvin. Nopealla
aikataululla on toteutettavissa n. 20 000 tuhatta
neliita yritysten kayttdoon

Joensuun satamalla orenT -verkon status
Koulutusyhteisty0 (etenkiRiveriankanssa)
Hyva vuorovaikutus Joensuun kaupungin j
alueen kehittamistahojen kanssa

Helposti saavutettavissa Joensuun keskustasta
(Joukkoliikenteella ja pyoraillen)

o DoToTo  Po D>

Mahdollisuudet

Hiilineutraalisuustavoitteet tukevat vihredn/puhtaan
kasvun investointeja

Biotie-satama raideyhteys mahdollistaisi
kustannustehokkaammat tavaravirrat
UEF:n diplominsindodrikoulutus
Uimaharjun mukaan ottaminen klusteritarkasteluun
Ita&-Suomen erityiskohtelu (kehityg
rahoitusmahdollisuudet) rajatilanteen vuoksi

Jatevesipuhdistamon siirto

Heikkoudet

pokJoIS-KARUALA

Maacluntaliitto

o o Io o Do

Sijainti etdalla taman hetken kasvukeskuksista ja
markkinoista

Sisainen logistinen tehokkuus ja materiaalivirtojen
suunnittelu paikoin puutteellista

Toteutuksen koordinaatiossa puutteita
Sahkoverkon kapasiteetti rajoittaa todella merkittavia
investointeja

Asuminen ja virkistysalueet sijaitsevat IahCe%\
S &

[

oD

To o oo T»

Sijainti Venajan rajan tuntumassa ja turvallisuusuhat
Valitusherkkyys (asuminen ja virkistys) kaavoitukseg
Sahkomarkkinaregulaatio hankaloittaa sahkon ja
[Aammon yhteistybhyo6tyjen realisointia
Suhdannenakymat ovat heikot ja huonosti {'
ennustettavissa

Sa

Korkojen nousu heikentéé investointien kannattavuugta
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GreenPark Joensuu

To To o

Itdisen Suomen logistiikan ykkéib

Alykéas raidg kumipyoraja satamalogistiikka
John Deeren maailman suurin
metsakonetehdas ja muut nykyiset yritykset

Metallin ja metsan seka logistiikan
palvelukeskus

Metalli- ja metsdosaamiseen liittyvat uudet
yritykset ja toimiva alihankintaketjg
yritykset, jotka tarvitsevat raideyhteytta
Energiavirtojen hyddyntaminen,
hukkalammon talteenotto ja
hukkaenergioiden kierréatys

Koulutus ja kehitysyhteistyo ItZ&suomen
yliopiston, Karelian jRiveriarkanssa

GreenPark Center, jossa Visitor Center ja
teollisuusmatkailua

Nakyva brandi ja maamerkftiosturia tai
majakkaa jaljitteleva pyloni)

i Met al

BUSINESS

JOENSUU JOE Euroopan unionin Y pohJors-KARuALA

osarahoittama Maaluntabiitto
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2.2 Maankaytolliseen kehitettavyyteen liittyvia huomioita

. o ~ Hetirakentamiseen
Teollisuus, varasto, logistiikka ja satamatoimintoihin vapaat tontit

soveltuvia, rakentamiselta vapaita aloja on varsin \
rajallisesti. o s
John Deer&lusteri ja satama ovat alueen keskeisimpia Tread,

toimintoja, joiden toiminta ja kehittamisedellytykset
tulee varmistaa ja turvata.

Teollisuus, varastointi ja satamakayttoon osoitettujen
aluevarausten ja toimintojen laajennettavuutta alueella
rajoittavat mm. John Deeren pohjoispuolinen ratiae,
teollisten toimintojen pohjoisja etelapuoliset
asuinalueet, seka muut herkemmaét toiminnot.

Alueen tulevalle maankaytolle asetetut tavoitteet
nayttaytyvat voimassa olevien asemakaavojen pohjalta
tarkasteltuina osin ristiriitaisina ja vanhentuneina (vrt.
vieressa ylhaalla oleva asemakaavayhdistelméote ja
alapuoliset asuinaluetta koskien laaditut
yleissuunnitelmat).

Alueen keskeisena kehitettavyydellisenéd haasteena on
keskenaan hyvin erityyppisten toimintojen (asuminen,
virkistys, teollisuus, satama, logistiikka,
vedenpuhdistamo) yhteensovitettavuus.
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