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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle JOENSUU

Projektille asetetut tavoitteet ja sisalto

Kehittamisprojektin kokonaistavoitteena on Joensuun seudun teollisuuden ja
teollisuustoimialalla toimivien yritysten kasvun ja kilpailukyvyn lisdédminen energiatehokkuutta
parantamalla. Vuorovaikutteisen projektin tavoitteena on ollut laatia BiB@pinkankaan

alueelle kehittdmissuunnitelma ja strategia yhteistydsséa alueella toimivien yritysten ja
toimijoiden kanssa.

JOE Euroopan unionin V.| PokJoIs-KARUALA
osarahoittama Maecluntabictto

Tavoitteena on ollut laatidMaster Plan niin, ettd se mahdollistaa erityisesti alueen
markkinoinnin uusille toimijatahoille ja investoreille. Suunnitelmien pohjana on kaytetty
Swecon Benchmarkidgphteita, joiden sisaltéja ja erityisesti myyntiargumentteja on
hyodynnetty Joensuun karkiteollisuusalueiden profiloinnissa ja tiekarttoja laadittaessa.

Tavoitteena strategian laadinnassa ollut keskittyd energiaratkaisujen, energiatehokkuuden

ja energiansaastén teemoihin. Lisaksi Master Planin paivityksessa on tarkasteltu mm. alueen
infrastruktuurin, maankayton, logistiikan ja liikenteen nykytilannetta ja
kehittymismahdollisuuksia. Erityisesti tydsséa on tarkasteltu uusia tulevaisuuden
kehittymismahdollisuuksia.

Tyon kuluessa on nahty tarkeana kasitellda Joensuun karkiteollisuusalueita kokonaisuutena ja
kolmea, profiililtaan erilaista kohdetta yhdistavana kokonaisuutdo&aiselle alueelle on
frFRAGGOMz 2YIF G Gdzf SOALF ({SKAGGNYAAYF KR2f f A
CircularPark JoensuplY A SNI 2 (i f 2dza 2F LJzKRIF & &AANI & YNE
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Jokaiselle alueelle on laadittu aluesuunnitelma ja sen pohjalta toteutettu visuaalinen
esittelyaineisto. Tyohon ovat osallistuneet aktiivisesti Business Joensuun ohella Joensuun
kaupungin edustajat, Pohjelsarjalan maakuntaliiton edustajat seka alueille jo toimivat tai
alueista kiinnostuneet yrittajat.
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Projektin toteutus

0. Tyoén

kaynmstammen
Tarkennetaan
osapuolten vastuut
jaroolit eri
tyovaiheissa
Kaydaan lapi
Iahtotiedot
Maaritelldan
osallistujat (ml.
haastateltavat)
Sovitaan
vuorovaikutuksesta
Tarkennetaan
aikataulua.

1. Tilannekuva

= Joensuun ja Suomen
toimintaympariston
muutokset ja haasteet
Megatrenditarkastelu
Ympariston
reunaehdot
Alueen toimijoiden
haastattelut (nykyiset
ja potentiaaliset
yritykset, muut
sidosryhmat)
Benchmark-tarkastelu
Viliraportti 1
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2. Kehittamis-
potentiaali

Kehittamispotentiaalin
selvittdaminen

Alueen toimijoiden
haastattelut (nykyiset ja
potentiaaliset yritykset,
muut sidosryhmat)
Kehittamisen paino-
pisteiden maarittely
Maankayton ja
toimintojen visiokartta

Toimijahaastattelut Joensuussa
Nykyiset yrittajat, potentiaaliset yrittajat, Joensuun kaupunki, muut
sidosryhmat
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3. Konsepti- ja

aluesuunnittelu
Kokonaiskonseptin
madrittely
Aluekohtaiset profiilit
Keskeiset koti- ja
ulkomaiset kohderyhmat
Alueen toimintojen ja
liiketoimintojen
maadrittely
Aluesuunnitelmat ja
visualisointi
Viliraportti 2
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4. Kehittamis-
suunnitelma

Tarkennettu konsepti- ja
aluesuunnitelma
Toimenpideohjelma,
”Industry Joensuu” -
tiekartta

Julkiset ja yksityiset
investoinnit
Toimenpiteiden ja
vastuiden maarittely
Tiekartta, aikataulu
Viimeistelty
kehittamissuunnitelma =
Loppuraportti

Yhteinen tydskentely
Joensuu Business Park, Joensuun
kaupunki, valitut toimijat
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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle

2. Tilannekuva,
yritysten yleisnakymat (Biotie)

Nostoja alueen yrityksille ja sidosryhmille tehdyista haastatteluista
Toteutusaika: 11.12.202330.1.2024

Puutteet alueella

A Sahkoéverkon kapasiteetin kehittaminen ja 400 kV kantaverkko on edellytys
suurten mittaluokkien investoinneille.
A Raideyhteys palvelisi jo nyt raaka-ainekuljetuksissa, jatkossa tarpeen myds
uusien tuotteiden kuljetuksiin.
A Maapera asettaa omat haasteensa alueen kehittamiselle.
A Lounasravintolan seké neuvottelu- ja koulutustilojen tarve on ilmeinen myds
Biotien alueella.
A Risteys llomantsintielle on ongelmallinen, rekat eivét paase liukkaalla kelill&
likkeelle ja kdantyminen llomantsi-Joensuu tielle on hyvin riskialtista.
A Ympéristd on suhteettoman valitusherkka i tama myos kehityksen jarru.

Haastatteluja yhteensa: 8 kpl

Mahdollisuudet alueella

A Lamméntuottajat ja -kayttdjat kiinnostavia alueelle sijoittujia, samoin
tuhkan ja muiden sivuvirtojen kayttajat.
A Raideyhteys Biotielle palvelisi jo nyt raaka-ainekuljetuksissa ja toisi
paljon lisapotentiaalia kehittdmismahdollisuuksille tulevaisuudessa.
A Edunvalvonnassa tulisi pyrkia vaikuttamaan saadoksiin, jotka
koskevat tuhkan kaytt6d seka sdhkémarkkinoita.
A Synergiaetuja Biotien alueella olisi saavutettavissa esim.
konetdissa, nyt kaikilla on omat koneet.
A Reitti Itamerelle pitdisi saada auki. Talla erittéin merkittava
kustannusvaikutus ja hiilitasevaikutus teolliselle toiminnalle.
A Sosiaaliset innovaatiot (esim. GreenPark-aamukahvit, Biotie-
brunssit, Papinkankaan palaverit, jne.) alueiden valilla liséisivat
yhteisollisyytta ja yhteenkuuluvuutta.
A Alueen yrityksille yhteisia koulutuspaivia: ensiapu, tyéturvallisuus,
vastuullisuus, energia-asiat jne.
A Joensuun seudulla on paljon osaamista moneen l&htéon, joten kun
kehittdmisessa luontevaa selvittééd ensin olemassa olevilta,
voisivatko he laajentua.

v
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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle Puutteet alueella

5 A Lounasravintolan sek& neuvottelu- ja koulutustilojen tarve on ilmeinen.
2 . Tl Ian ne kuva’ A Valtatie 6:n toisella puolella olevan alueen toiminnot eivéat nykyisellaan
) ) .. . ) integroidu luontevasti ja tiivisti alueeseen i ovat nykyisilla
yntyste N yl eisn akym at (P ap| N kan g ag likennejarjestelyilla hieman muusta kokonaisuudesta irrallaan.
A Uusien suuremman kokoluokan toimijoiden sijoittumisen osalta paikallinen
paatantavalta on pienté. Kansainvalisten konsernien johtoa tulisi puhutella
nykyistd suoremmin alueen kehittgjien toimesta.
A Alueen (yhteis)kehittamisesta ja toimijoiden vélisen yhteistyén
toimeenpanosta puuttuu aktiivinen koordinointi.

Nostoja alueen yrityksille ja sidosryhmille tehdyista haastatteluista
Toteutusaika: 11.12.202330.1.2024

Haastatteluja yhteensa: 2 kpl
T —— -

Mahdollisuudet alueella

A Alue mahdollistaa melkeinpd mité vaan, mutta on tarve linjata
selkeasti, mita alueelle halutaan. Alueen kehittamisessa olisi
luontevaa keskittyé esim. a) korkeaan teknologiaan (mm. fotoniikka
ja elektroniikka), b) kaupan toimintoihin, c) tuotantoketjun alkupaéan
alihankkijoihin, ja d) nykyisten tuotteiden jatkojalostajiin.

A Raideyhteys pistona llomantsin radalle palvelisi myds
Papinkankaan alueella tuotettavien uusien tuotteiden kuljetuksia.
Olisiko eri alueiden joensuulaisista yhtidistd mahdollista rakentaa

pooli, jotka sitoutuisivat kayttdmaan raideyhteyksia? Nain saataisiin

varmemmin kohtuuhintainen operaattori kehittaméan kuljetuksia.
A Uimaharjun Enocell-klusteri tulisi kytked mukaan alueen
kehittémiseen (esim. sellun jatkojalostus eristeeksi).
A Yiiopistolla alkavan DI-koulutuksen uskotaan avaavan uusia
ulottuvuuksia yritysten kehittamistoimintaan.

A Suora vesiyhteys Itamerelle olisi kuljetuksien osalta todella tirkea.

A Osa Biotielle suunnitelluista uusista toiminnoista voisi sijoittua myos
Papinkankaalle (esim. aurinkovoimala).

A Olisi mukava, jos alueella olisi esim. yhteisid aamukahveja
vuoronperaan eri yrityksissa kiertaen.

=
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 Papinkangas
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JIOF [l Simvorimameri Y potuersasala
2.2. SWOrAnalyysisisaisevahvuudet ja heikkoudetilkoisetmahdollisuudet ja uhat

Heikkoudet

A Vahva veturiyritys (Biotien alueella) Ei selkeaa veturiyritysta (Papinkangas)

A Yritystilaa on tarjolla paljon. Varsin nopealla Sijainti etaalla taman hetken kasvukeskuksista ja
aikataululla on toteutettavissa kymmenia tuhansia markkinoista

Sisaiset neligita. Raideyhteyden puute

A Hyva ja toimiva vuorovaikutus Joensuun kaupungin ja Sahkdverkon kapasiteetti rajoittaa todella merkittavia

alueen kehittamistahojen kanssa ’? investointeja

Koulutusyhteisty6 (etenkiRiveriarkanssa) Epaselva rajautuminen ja alueen hajanaisuus
Saavutettavuus ja sijainti valtatien varress Maaperan kantavuus ja rakennettavuus 7
(‘\H"

To Do oo Io Do

o T

Mahdollisuudet

Hiilineutraalisuustavoitteet tukevat vihrean/puhtaa Sijainti Venajan rajan tuntumassa ja turvallisuusuhat
kasvun investointeja Valitusherkkyys kaavoituksessa (asuminen ja virkistys)

Biotien raideyhteys mahdollistaisi Sahkomarkkinaregulaatio hankaloittaa sahkon ja

kustannustehokkaammat tavaravirrat lamman yhteisty6hyotyjen realisointia /
UEF:n diplominsinddrikoulutus Suhdannenakymat ovat heikot ja huonosti {

Potentiaali energiaekosysteemille erinomainen ennustettavissa _ o
Uimaharjun mukaan ottaminen klusteritarkasteluuf Korkojen nousu heikentaé investointien kannattavuugta

[ta&-Suomen erityiskohtelu (kehityga
rahoitusmahdollisuudet) rajatilanteen vuoksi

Ulkoiset

o B» Do P P>

ToTo oo Do Do
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1. Taloustilanne Joensuun seudulla
Taloustilanne, Joensuun seutukunta x RRt J2c¢R6a  Muutos
1.-6.2022  1.-6.2023 = N UMM M3kl
Muiden ei-metallisten mineraalituotteiden valmistus (TOL 23) 28 876 38 045 9169 31,8
Muiden koneiden ja laitteiden valmistus (TOL 28) 208 666 262084 53417 25,6
Metsétalous ja puunkorjuu (TOL 02) 59 262 73691 14430 24,3
Majoitus- ja ravitsemistoiminta (TOL I) 55 620 62 349 6729 12,1
Elintarviketeollisuus (TOL 10-11) 111 226 123436 12210 11,0
Metalliteollisuus (TOL 24-30+33) 524 487 574670 50184 9,6 Vuoden 2023 ensimmadisella puoliskolla Joensuun seudun
Kiinteistdalan toiminta (TOL 68) 58 875 64 296 5421 9,2 kasvun paamoottorit [6ytyivat koneiden ja laitteiden
Rakentaminen (TOL F) 372105 402226 30121 81 valmistuksestg25,6 %: 53,4 milj. euseka metsataloudesta ja
Hallinto- ja tukipalvelutoiminta, tieteellinen ja tekninen toiminta (TOL M+N) 118 984 127 953 8969 7,5 puunkorjuusta(24,3 %; 14,4 mil. eurl.aajemmin teollisuuden
Koneiden ja laitteiden korjaus, huolto ja asennus (TOL 33) 27 520 29 398 1878 6,8 liikevaihto kasvoi alueella 20,7 miljoonaa euroa. Heikoiten
Muut palvelut (TOL HIJLMNRS) 539 428 569 866 30438 5,6 . oo e . . )
Matkailu (TOL 2008) 20 997 22 066 1070 51 markkinassa péarjasivét erilaiset puun jatkojalostukseen
Kaikki toimialat A-X 3154636 3290317 135681 43 keskittyneet teollisuuden alat.
Jalostus (TOL BC+DF) 1613771 1675341 61570 3,8 . N
Koko teollisuus (TOL BCD) 1245675 1281774 36100 2.9 Kasvustaan huolimatta Joensuun seutu ei ylla EKP:n vuodelle
Tukku- ja vahittaiskauppa (TOL G) 820 464 842421 21958 2.7 2023 esittamaan keskimaaraiseen 5,4 prosentin inflaatiotasoon.
Teollisuus (TOL C) 1096884 1117579 20695 1,9 Talouden hidastumista selittdvat Vengjan hyokkayssota,
Muovituotteiden valmistus (TOL 222) 119 500 121722 2222 19 inflaatio, kustannusten ja korkojen nousu seka yleinen
Kuljetus ja varastointi (TOL H) 139 523 139 058 -465 -0,3 epavarmuus markkinoilla. Naiden ohella my6s yritysten
Metallituotteiden v%lnjistus (TQL 25) ) - ; ) ; 207 438 204 040 -3397 -1,6 maksuvaikeudet ja konkurssit lisdéntyivét.
Eedt BqWt URt qUUWGE¢RagqURT WOW2¢aaR qet WoN8TWEST Z66037 -1929 -2,8
Puutavaran, puutuotteiden seké& huonekalujen valmistus (TOL 162+310) 53 055 45468  -7587 -14,3 Tyollisyystilanne oli myénteinen teollisuudessa, mutta kaupan ja
Ul estizts e Bl il s (WG T 123637 85163 -38475 -31,1 rakentamisen osalta nahtiin laskua. Myds alueen saavutettavuus

likenteesséa on parantunut, vaikka elinvoiman vahvistamiseksi

tulee naita edelleen kehittaa. 10
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Biotie

Savon Voima Oyj Neoen Renewables Finland Oy Peab Asfalt
Joensuu Biocoal Oy Konepalvelu Kuivalainen Oy Puhas Oy
P2X Solutions Oy Pielisen Betoni Oy Itd-Suomen Murskauskeskus Oy
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1. Yleiskuvaus alueesta

Euroopan unionin N pokJoIs-kARJALA
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Biotie (200 ha)

* Biotien alueelle on rakentumassa vetovoimainen uuden sukupolven
energiateollisuuden keskittymd, jossa bio- ja kiertomateriaaleja
hyodynnetaan tehokkaassa synergiassa.

* Tulevaisuuden Biotiella hiilineutraali energia ja monipuoliset
sivuvirrat mahdollistavat uutta ja kestdvaa liiketoimintaa.

* Biotien alueelle sijoittuvilla yrityksilla on kdaytéssaan maailmanluokan
vihred energiainfra, joka on houkutellut merkittavia uusiutuvan
energian investointihankkeita.

* Biotie tarjoaa mahdollisuuden teollisille symbiooseille, kun yritysten
on mahdollista tuottaa energiaa alueelle ja hyddyntaa alueella
tuotettavaa energiaa.

* Alueella on Savon Voima Oy:n biovoimalaitos, joka tuottaa sahkoa,
Iampoa ja prosessihoyrya pienella hiilijalanjaljella. Varma sahkonsaanti
on taattu jo olemassa olevalla 110 kV sahkoverkkoyhteydella. Alueelle
on olemassa putkiyhteys Pielisjoesta kylman veden saamiseksi
jaahdytysta varten. Lisaksi hukkalammon vastaanotto
kaukolampoverkkoon on mahdollista.
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Ponsse Oyj ) Karelian Lihajaloste Oy Viksu Auto Oy
Asennusliike J. Mononen Oy Prima Timber Oy Sistosen Kuljetus Oy PKO - Sale Karhunmaki
Kata Safety Oy Ravintola Karhunmaki Autohuolto Susiraja Oy VV-Rakennuspalvelu Oy
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1. Yleiskuvaus alueesta

Papinkangasso ha)

A Papinkangas on Joensutsollisuuden ja kaupan kasvava
keskittymavilkkaasti likennéidyn Valtatie 6:n varrella.

A Nakyvalla paikalla sijaitsevan Papinkankaan etu on
tonttikokojen raatalointi ja vastaaminen myos kokoluokaltaan
merkittaviin yritystarpeisiin.

A Alueella toimii jo tunnettuja kasvavia yrityksié, kuten
metsakoneita valmistavaRonsse Oy:n palvelukeslijas
vaestonsuojelun seka sateilp paloturvallisuusalan
asiantuntijayrityKataSafetyOy.

A Valittdmasti Papinkankaan alueen laheisyydessa Valtatie 6:n
toisella puolella sijaitsee mnRrimaTimbeOy:n sahaeka
autohuoltoja ravintolapalveluita

A Papinkankaalla on tarjolla rakentamisvalmiudessa olevia
yritystontteja. Alueen tontit ovat paaosin hyvapohjaisia;
maapera on paaosin moreenia, mika helpottaa rakentamista.

14
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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle

1. Nykytilan kuvaus, energiainfrastruktuuri

Biotie U

Biotien pohjoispaaty on yhdistetty Savon Voiman kaukolampoverkkoon, silla Savon Voiman tuotanto.
sijaitsee llomatsintien vieressksenvaarantiellaKyseinen voimalaitos tuottaa vahapaastoista
lammitysenergiaa Savon Voiman kaukolampéverkkoon. Muilta osin Biotien aluetta ei ole viela kytkett
osaksi kaukolampdéverkostoa, kuten oikealla olevasta kuvasta voidaan havaita. Savon Voiman tontin
lahistédn on kuitenkin suunnitteilla paljon erilaisia energiantuotantoon ja tasaamiseen liittyvia ratkaist
P2X, aurinkovoimala, biohiilen tuotantolaitos, lampépumppuratkaisu, lampoakku. 4»;%
Alueella ei ole kaukokylmaverkostoa, mutta lahella olevia vesist6ja hyddyntamalla voisi olla mahdolli N
tuottaa jadhdytysenergiaa hyvinkin vahapaastoisesti. Pyhaselka ja Pielisjoki sijaitsevat kuitenkin suht
kaukana alueesta, joten kannattavuuden nakékulmasta verkkoon taytyisi saada kytkettya myoés muitzO
kiinteistdja matkan varrelta. Lisaksi teollisuusrakennusten jaahdytystarve voi olla vahainen, joten riipj

alueelle sijoittuvista yrityksista tarve voi jaada liian pieneksi kattaakseen verkkoinvestoinnin.

Alueella kulkeva 110 kV sahkélinja rajoittaa Savon Voiman mukaan tulevia investointeja ja toiveena «
saada alueelle 400 kV séhkdlinja, johon olisi helpompi kytke& suurempia ayarialivoimaloita. a
Molemmat vaativat kuitenkin laajoja maapingdoja ja tuulivoima tietyntyyppiset tuuliolosuhteet, joten
kiinteistokohtaiset aurinkovoimalat voivat tukea paremmin alueen muuta kehittymista. Alueelle on tall
hetkella suunnitteilla laaja aurinkovoimala, mutta se kilpailee samasta, helposti rakennettavissa oleve—
maaperasté junaradan kanssa.
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Alue on toistaiseksi viela pitkalti rakentumaton, joten pyrkimalla sijoittamaan alueelle eri tyyppisia energiantarvjtshaitkalammon tuottajia voitaisiin alueelle

&l L RF Ydz2R2addzYl Iy Y2yAYdzzdz2AaAl SySNEAIFI&KGESAAI

2NZ  &p@vA foimija Kaisil olfa palvalinkeskus,

joka niinikéan vaatisi suurempaa sahkoélinjaa alueelle. Perinteisen kaukolampéverkon sijaan alueelle voitaisiin rakerti@ampiatatkko, jonka kautta alueen
toimijat voisivat tuottaa seka [ammon ettd kylman ja sy6ttdd mahdollisen hukkaldmmén saman verkoston paluupuolelle hyddkagijan kehittyvaa
lampdpumpputekniikkaa. Liséksi se mahdollistaisi rakennusten vélisen energiankierratyksen ja tata kautta vahentaisikdoesekergiantarvetta. Uuden alueen
vahvuutena on, etta mybs rakennukset voidaan suunnitella tukemaan matalalémpt')verkkoa eika energiaratkaisun kehittyrtﬂsaﬁerajnin tehdyt ratkaisut.



Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle

1. Nykytilan kuvaus, energiainfrastruktuuri

Papinkangas

Papinkankaan alue on yhdistetty Savon Voiman
kaukolampoverkkoon Kouvonkadun kautta. Oikealla olevassa
kuvassa on esitetty taman hetkinen kaukolampdverkko, joka
ulottuu Rullakkotien paahaRonsserpalvelukeskuksen ja
HannunrKone Oy:n tiloihin.

Alueen asemakaavan mukainen aluetehokkuus on 0,4..0,5, mika
tarjoaa hyvat mahdollisuudet myds kiinteistokohtaisille
energiajarjestelmille, kuten masai
iimavesilampopumppuratkaisuille. Nailla jarjestelmilla olisi
mahdollista tuottaa myds ainakin osa rakennusten tarvitsemasta
jaéhdytystarpeesta, mikali alueelle ei sijoitu riittavasti jadhdytysta
tarvitsevia rakennuksia erillisen kaukokylmaverkoston
rakentamista varten. Lahtokohtaisesti teollisujssliikepaikkojen
jaéhdytystarve aluetehokkuus huomioiden voi olla lilan vahainen,
jotta kaukokylméaverkostosta saataisiin kannattavaa.

Sahkoverkon osalta Papinkankaan alueella on samat
mahdollisuudet kuin Biotiella: Alueen vieressa kulkee 110 kV
sahkolinja.

Euroopan unionin 5‘1 0kJoIS-KARJALA
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Master Planin laadinta BiotidPapinkangas alueelle BUSINESS
JOENSUU
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1.1 Nykytila, likenne ja logistiikka

Sijainti, yhteydet ja kulku alueelle

Kumipyoraliikenne
A Alueen raskasliikenne saapuu alueelle pasosin valtatie 6 kautta, joka sijaitsee tarkastelu alue
aivan valittdmassa laheisyydessa.
Valtatie 6:lle on kaksi liittymisramppia alueelle, eteldssa ja pohjoisessa. Nain kapasiteetti ei
keskity vain yhteen solmukohtaan.
Liikenteelle saadaan haluttaessa alueen lapikulku reitti, vdhentaa raskaan liilkenteen kohtaan>
katuosuuksilla.
Valtatie 6 toimii suurimpina yhdistajinbomantsintienja Kouvonkadun henkildautoliikenteelle.
Joensuun torilta tarkastelu alueelle kertyy 4,1 kilometria. Alueen laheisyydesta |6ytyy useita
Joensuun asuinalueilta. Etaisyys keskustaan ja asuinalueisiin lisda houkuttelevuutta tydpaikks
Raideliikenne
A Alueen halkaisee raiteet ifinsisuunnalla. Kyseessé on llomadtsénsuu valin tavaralikenteen
rata. Raiteilla tulee noin 4 kilometria matkaa Joensuun keskustan asemalta tarkastelu alueelle€
YhteysGreenParkiirolisi mahdollista.
Jalankulku ja pyorailylikenne
Tarkasteltavalle alueelle kulkee pohjoisesta, seka etelastda muusta liikenteesta erotellut
yhdistetyt jalankulunja pyérailyvaylat. Kulku alueelle tapahtiamantsintienseka
Kouvonkadun kautta.
A Turvalliset jalankulunja pyoréilyvaylat lisdavat niiden kédyton houkuttelevuutta.
A Joensuun torilta kulkevat jalankuluja pyorailyreitit alueelle ja matkaa kertyy pohjoisosalle 4
kilometria, eteladn matkaa on 6,5 kilometria.
A Tarkastelu alueen sisilla ei télla hetkelld kulje erillisia jalankjdupyorailyvaylat. Eika pohjeis
eteld suunnassa pysty kulkemaan alueen lapi.
Joukkoliikenne
A Alueen laheisyydesté kulkee vain yksi bussilinja, linja 9.
A Lahimmat pyséakit ovat pohjoisesBamantsintie- liksenvaarantigisteyksessa seké
etelassa Ketunpesantie.
A Joukkoliikenteen puute alueelta lisda yksityisautoilua.

oo Do Do




Master Planin laadinta BiotiePapinkangas alueelle

Tarkastelu alueen saavuttaminen kestavan liikkkumisen keinoin on haasteellin

11 Nykyt“a, |iikenne ja |0g|St||kk - Liilkennemaéarien kasvaessa, tulisi selvittda onko siséaantulovaylat riittavat.

) o ) Alueelle hyvat kulkuyhteydet talla hetkella, haasteeksi voi koitua niiden kayto
Nostoja haasteista ja haastatteluista lisaantyminen.

limenneet riskit ja haasteet Alueen siséinen liikenne nykyhetkella riittamaton.

A Joukkoliikenteen puute alueelle johtaa yksityisautoilun
lisdantymiseen tyontekijamaarien kasvaessa. : .

A Bussipysakit kaukana tarkastelu alueen sisaantulovaylisi_ A

A Alueen sisilla ei kulje talla hetkella selkeita jalankjan s
pyorailyvaylia ja lapikulku haastavaa. '

A Kevyen liikenteen vaylat alueelle aiheuttavat kiertoja ja néin \
lisdavat riskia vaarallisista tien ylityksista. < Kuthg.
A Lisaantyva raskas liikenne molemmilla valtatie 6 rampeilla voi i

tulevaisuudessa aiheuttaa riskitekijoita. Tulisi tarkastella onko
littyméat nykyisillaéan toimivia ja kestavia tuleviin likennemaarii
Voi vaatia suuriakin muutoksia.

A Alueen sisaantulovaylien kestavyys ja vetokyky lisaantyvélle
liikenteelle voi aiheuttaa ongelmia.

Nostoja haastatteluista

A Alueelle olisi raidetarve llomantsin radalta Savon Voiman
laitokselle eteldpohjoissuunnassa. Tama yhteys yhdistaisi
Biotie-Papinkangas j@reenParlalueet. Kahden
teollisuusalueen yhdistdminen raideosuudella vahvistaisi
molempia alueita. Liséksi avaisi yhteydet tarkastelu alueelta
sataman alueelle, joka mahdollistaa vesireittien yhdistdminen
alueen logistiikkaketjuun.

A Tarkastelu alueen laheisyyteen avautuva Lidl voi nostaa muiden
toimijoiden kiinnostusta aluetta kohden. Taméan my6ta alueen
kiinnostavuus esimerkiksi logistiikkakeskuksena kasvaa.

18
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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle
1.1 Nykytila, igainti ja saavutettavuus

Papinkankaan alue sijoittuu valtatie 6 valittémaan laheisyyteen, tien
itdpuolelle, noin 5 km etaisyydell@akkom Joensuun keskustasta. Alueen
lounaisnurkalle sijoittuu VT6:n eritasoliittyma.

Kiviniemi

s,
il
RANTA-MUTALA PATALUOTO

Alueen sijainti on osoitettu karttaotteella oranssilla katkoviivalla.
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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle JOENSUU

1.1 Nykytila, kaavatilanne, maakuntakaava

Alueellaon voimassa 08.07.2021 lainvoiman saanut PoH{aigalan
maakuntakaava 2040. Biotien ja Papinkankdaeet sijoittuvat n )
maakuntakaavassa kaavassa tyopaikkatoimintojen alueeksi osoitetulle aIueeII mq :
(TP). Merkinnallaosoitetaan aluerakenteen kannalta merkittavaa tyopaikka )
aluetta, jolla on vahintaan seudullista merkitysta. Alue on tarkoitettu
paaasiassa ymparistohairidita aiheuttamattomien tuotantearaste ja tilaa
vievan kaupan ja muiden palvelujen alueeksi. Lisamerkinfiab&oitetaan
alueita, jotka sijaitsevat osittain tai kokonaan luokitelluilla pohjavesialueilla.
Lisdmerkinnallakm osoitetaan alueita, joihin voidaan sijoittaa merkitykseltdan b =
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdoita, jotka kaupan palveluverkon
tasapainoinen kehitys ja kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen
voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskeaslaeiden ulkopuolelle.
Aluetta koskevan suunnittelumaarayksen perusteella alueelle ei saa
suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joilla on merkittavia haitallisia
ymparistévaikutuksia lahialueille.

Euroopan unionin r‘E 0kJoIS-KARJALA
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Alueiden vdliin sijoittuu itddnsisuuntainerpaaratajgatteenkasittelyalueeksi
(EJ) osoitettu alue, jolle sijoittuu Kontiosuon jatekeskus. Alueelle sijoittuu
kaakkkoiduoteissuuntainerl10kV:npaasahkoélinja (z). Biotien alue rajautuu
pohjoisessa kantatie 74:4an ja Papinkankaan alue lannessa valtatie 6:een.
Alueelle sijoittuviirpaavayliiina paasahkolinjaa liittyvilla alueilla on voimassa
MRL:n 33:n mukainen rakentamisrajoitus. Em. Aluevarausten itdpuoleinen )
alue on osoitettu peltobiotalousalueeksilf) ja VT6:n lansipuoleinen alue /
taajamatoimintojen alueeksi (A). Biotien alue on tarkoitettu padasiassa / a/ f
ymparistohairioita aiheuttamattomien tuotantgvaraste ja tilaa vievan T~

kaupan ja muiden palvelujen alueeksi. Alueen sijainti on osoitettu L d"‘\
karttaotteella oranssilla katkoviivalla. 20
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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle JOENSUU

1.1 Nykytila, kaavatilanne, yleiskaava

Alueella on voimassa Joensuun seudun seutuvaltuuston 02.12.2008
hyvaksyma, Ympéristéministerion 29.12.2009 vahvistama Joensuun seudun
yleiskaava 2020.

Euroopan unionin 5‘1 0kJoIS-KARJALA
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Biotien alue on osoitettu yleiskaavassa energiahuollon alueeksi (EN).
Merkinnalla osoitetaan energiahuoltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita,
kuten voimaloita ja suurmuuntamoalueita varten varattuja alueita. Alueelle
sijoittuu Joensuun voimalaitos.

Papinkankaan alue on osoitettu yleiskaavassa paaasiallisesti tealfisuus
varastotoimintojen reservialueeksi {€5). Merkinnalla on osoitettu uudet tai
tdydennysrakennettavat alueet, joiden toteutus ajoittuu ensisijaisesti vuoden
2020 jalkeen. Alueet toimivat vaihtoehtoisina yhdyskuntarakenteen
laajentumissuuntina. Reservialueet rajautuvat lannessa VT6:een ja idassa mag v
ja metsatalousvaltaiseen alueeseen (M). Alueen liikenndintia palveleva
eritasoliittyma ja VT6:lta itdan johtava tieyhteys on toteutettu hieman
yleiskaavassa osoitettuja ohjeellisia sijainteja etelampaa (punainen katkoviiva)

o”':ub;n‘

Biotien ja Papinkankaan vélinen alue osoitettu jatehuollon alueeksi (EJ) ja
herkempia toimintoja haitoilta suojaava suojaviheralue (EV). Jatehuollon
aluetta koskevalla merkinnalla osoitetaan jatteiden vastaanottoon ja
kasittelyyn varatut alueet kuten kaatopaikat ja jatteen esikasittelylaitokset.
Alueelle voidaan sijoittaa myds sille soveltuvia jatteen hyddyntamiseen
liittyvia toimintoja. Alueelle sijoittuu Kontiosuon jatekeskus. Jatehuollon
alueen ymparille on osoitettu 500 metrin levyinen mahdollisen hajuhaitan
vybhyke (ha), joka ulottuu eteldpuolisen teollisujgsvarastotoimintojen
reservialueen pohjoisosalle.

Alueiden sijainnit on osoitettu karttaotteella oranssilla katkoviivalla. 2
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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle JOENSUU

1.1 Nykytila, kaavatilanne, asemakaavat 1/2

Biotien dueellaon voimassa 28.09.2023 osittain voimaan tullut asemakaava nro 23/1770.
Alueen pohjoisosa sijoittuu asemakaavassa paaasiallisesti energiahuollon alueeksi osoitetulle ¢
alueelle (EN) ja alueen eteldosa jatteenkasittelyalueeksi)EJ

JOE Euroopan unionin . pohJoIS-KARUALA
osarahoittama Machuwntabictto
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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle JOENSUU

1.1 Nykytila, kaavatilanne, asemakaavat 2/2

Papinkankaanlaeellaon voimassa 28.01.2016 voimaan tullut asemakaava
nro 25/1646. Alueen pohjoisosa sijoittuu asemakaavassa paéaasiallisesti
teollisuus, varaste ja liikerakennusten korttelialueiksi osoitetulle alueelle
(TKL, harmaa). Em. korttelialueita jasentaa suhteellisen tiivis katuverkko, seka
toimintoja yhtenaisenad ymparéiva, pohjeja lansipuolisista
suojaviheralueista (EV) ja etelapuolisista lahivirkistysalueista (M), VL
muodostuva viherverkko. Alueen lounaisosa sijoittuu asemakaavassa
liikerakennusten korttelialueeksi osoitetulle alueelle (M Korttelialueelle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn. Korttelialueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa. Alueen eteldaosa sijoittuu asemakaavassa, liike
toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi osoitetulle alueelle (KTT).

Euroopan unionin ;"z ohJoIS-KARJALA
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Korttelialueiden kerrosalaa ohjataan kerrosluvun mukaan porrastuvaa
tonttitehokkuuslukua kayttaen (I/e=0,4;lll/e=0,5). KMR-korttelialueella
tonttitehokkuusluku e=0,38.

Teollisuus varasta ja liikerakennusten korttelialueiden (TKL) phaiat on
alueelle noin 23 ha. Korttelialueiden muoto ja mitoitus vaihtelee. Korttelin
nro 8 (osoitettu kaavakarttaotteella keltaisella katkoviivalla) mitat ovat noin
150 x 220 m ja pintala noin 3,4 ha. K¥dorttelialueiden pintaala on
yhteensa noin 9,3 ha ja syvyys noinIZE6 m. KM2-korttelialueen pintaala

on noin 5,2 ha.

https://kartta.jns.fi/ims/
https://kartta.jns.filwebmap/liitteet/Asemakaavat/1646 kaavakartta.pdf
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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle

1.1 Nykytila, kaavatilanne, maanomistus

Alueen maanomistustilanne on esitetty viereisessa kuvassa. Joensuun
kaupungin omistamat maalueet on osoitettu keltaisella, Joensuun kaupungin
ulos vuokraamat maalueet violetilla ja muiden tahojen omistamat maa
alueet valkoisella.

LISATIEDOT
https://kartta.jns.fi/ims/

BUSINESS
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Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle JOENSUU

1.1 Huomioita kaavatilanteesta

Alueen kaavatilanne on suhteellisen hyva perinteisen pienen ja keskisuureng
teollisuuden tarpeita ajatellen (korttelialueiden mitoitus, piraat,
kaavamerkinnat jgmaaraykset, eri kaavatasoilla asetettujen tavoitteiden
yhtenaisyys).

Alueen saavutettavuus on erittdin hyva (VT6, olemassa oleva
eritasoliittyma vieressa).

Vihrean siirtyman teollisuushankkeiden sijoittumisen nakdkulmasta alueen
sijoittuminen kaupunkirakenteen ulkoreunalle, hyvien liikenneyhteyksien ja
olemassa olevien infraverkostojen laheisyyteen on houkutteleva. Alueen
soveltuvuutta vihrean siirtyman teollisuushankkeiden kayttéén rajoittaa
ainakin tiettyjen laitoghanketyyppien osalta korttelialueiden ko.
laitostyyppien nakokulmasta liian pieni pirtda ja mitoitus. Osa laitoksista
perustuu sidottuun layoutiin, jonka taustalla ovat mm. pitkélle viety
automatisointi ja prosessiteollisuuden edellyttamat tija

aluevaraustarpeet.

Kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista muokata sinallaan hyvin
suunniteltua ja toimivaa teollisuuga varastoaluetta em. Nakdkulmien
perusteella, vaan pyrkia ldytamaéan laajempia yhtenaisia teollisuuden ja
muun yritystoiminnan kaytt66n soveltuvia uusia alueita aiemmin
asemakaavoitettujen alueiden laheisyydesta, Papinojan aluetta itdén ja
eteladn mahdollisuuksien mukaan laajentaen.




Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle

1.2. BenchmarkingAIP- ALHOLMEN INDUSTRIAL PARK

"Vuonna 2030 tarkoituksenamme on, etta

kaatopaikkajatetta ei synny enaa lainkaan.” Swecon Benchmarking-kohteita on hyédynnetty Maéter blan
: ty6ssa ennen muuta kohteiden myyntiargumenttien osalta

T e ma 8 Teollisuusalueen kiertotalousselvitys

A 2020
Sweco toteutti selvityksen yhteistydssa Taival Advisory Oy:n
kanssa.
Alueen kiertotalouden nykytilan selvitys, mahdollisuuksien
tunnistaminen ja lisdéaminen alueella. Tulosten visualisointi.

LUOTTAMUKSELLINEN




AlIP- Alholmen Industrial Park

Teollisuusalueen kiertotalousselvitys

AIP

Alholmen Industrial Park
Plotarsaarl / Jakobstad region, Finland
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Alholmen Industrial Park on Pietarsaaressa sijaitseva teollisuusalue,
missa tyoskentelee lahes 2 000 tyontekijaa kymmenessa teollisessa
53:ssa palveluyrityksessa. Selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa
kiertotalouden lahtdtaso alueella, visioida tulevia mahdollisuuksia ja
tunnistaa potentiaaliset toimenpiteet, joiden avulla saadaan alueen
kiertotalousastetta nostettua.

Hanke toteutettiin vuonna 2020 ja sen avudkmatiin kaynnistettya
vahvempi yhteisty0 alueella toimivien yritysten valilla
kiertotalouden kannalta ja lisattya yritysten ymmarrysta teollisen
alueen vahvuuksistaHanke oli osa CERpfojektia, jonka

tavoitteena on luoda tiekartta, mika siséltaa strategian ja
toimintasuunnitelman kolmen Pohjanmaan alueen kiertotalouden ja
kestavan kehityksen periaatteista.

Kiertotalouden edistamisella voidaan vahentaa syntyvan jatteen ja
kaytettavan neitseellisen materiaalin tarvetta. Swecon vastuulla oli
kiertotalouden ja teollisten symbioosien asiantuntemuksen ja tiedon
visualisoinnin tuominen projektiin.

Hanketta tehtiin yhteistydss@aival Advisory Oy:n kanssa
esimerkiksi haastattelemalla alueella toimivia yrityksia: OSTP, Baltic
Yachts, UPM, UPM Alholman saha, Walki, BillerudKorsnéas, NCE an

Alholmens Kraft. 97



Master Planin laadinta BiotiePapinkankaan alueelle

1.2. BenchmarkindMATRAN PELKOLAN TEOLLISUUSALUE

Kokonaiskuva hankkeesta
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1.2. BenchmarkingMATRAN PELKOLAN TEOLLISUUSALUE



